PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PRETO

ESTADO DE SA0 PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL ADMIN[STRACAO
DIRETORIA DE CONTRATACOES PUBLICAS

EDITAL DE LICITACAO

PROCESSO LICITATORIO N° 11.460/2025

LEILAO ELETRONICO N° 002/2025

0 MUNICIPiO DE SAOQ ]OS]:I DO RIO PRETO, com sede na Avenida Alberto Andald, n® 3030, Centro,
inscrito no CNP] sob o n? 46.588.950/0001-80, torna publico aos interessados, a abertura do
PROCESSO LICITATORIO NA MODALIDADE LEILAO, por meio de utilizagio de recursos da
tecnologia da informacgdo - INTERNET, do tipo MAIOR LANCE, no MODO DE DISPUTA “ABERTO”o
qual sera realizado em sessdo publica no Portal de Compras desta Administracdo através do site
https://compras.empro.com.br/WBC6/, em conformidade com as disposi¢des contidas na Lei Federal
n? 14.133/2021, Decreto Municipal n? 19.906/2024, obedecendo as normas e condi¢des previstas nas
Leis Complementares n® 350/2011 e 548/2017, na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo n.2
13.709/2021 e suas posteriores alteracdes e no Decreto n2 17.966/18 e demais disposi¢des legais
regulamentares vigentes a ele aplicaveis, bem como as normas e condigdes estabelecidas neste
Instrumento Convocatoério e em seus anexos que dele fazem parte integrante para todos os efeitos.

RECEBIMENTO DAS PROPOSTAS INICIAIS: até as 08:30 horas do dia 15/07/2025
INiCIO DA SESSAO DE LANCES: as 08:32 horas do dia 15/07/2025
LOCAL: https://compras.empro.com.br/WBC6/

CONSULTAS AO EDITAL E INFORMACOES: : https://compras.empro.com.br/WBC6/
e https://www.riopreto.sp.gov.br

CONTATO: (17) 3203-1135

REFERENCIA DE TEMPO: horério de Brasilia/DF

1 DO OBJETO

1.1 Constitui objeto deste LEILAO, na FORMA ELETRONICA, a Alienacao de areas localizadas no
Parque Tecnolégico Vanda Karina Simei Bolgone, de acordo com avaliacdo dos lotes e croqui que
seguem em anexo, visando a instalagio de EMPRESAS DE BASE TECNOLOGICA - EBT, nos termos
definidos pela Secretaria Municipal de Planejamento Estratégico, Ciéncia, Tecnologia e Inovagdo,
conforme a descri¢do dos itens [, II, 11, IV, V, VI e VII, abaixo:

I - Somente poderdo ser instaladas no Parque Tecnolégico empresas que atuam prioritariamente nas
areas de Agronegocio, Biotecnologia, Design, Quimica Fina, Tecnologia Biomédica e Tecnologia da
Informacdo e Comunicagdo nos termos do Artigo 52 do Decreto n? 17.966/18.

II - Sera vedada a instalagdo e operacdo de empresas cujas atividades essenciais sejam a revenda e/ou
distribuicdo produtos industrializados de qualquer natureza, sem que haja relevante adicdo de
tecnologias do préprio proponente.

III - A simples transformacdo de matéria-prima em produtos acabados ou semiacabados, sem adicao de
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componentes oriundos de P,D&I (Pesquisa, Desenvolvimento e Inovacdo) da prépria empresa sio

caracteristicas de uma industria convencional, cuja instalacdo esta prevista nos Distritos e Mini distritos
Industriais, mas vedada para o Distrito Tecnoldgico.”

IV - Poderdo adquirir médulos para viabilizar o projeto de construcdo, empresas de base tecnoldgica
que fara a aquisi¢do para uso proprio e/ou participacdo em forma de consércio ou ainda de investidores
na modalidade “built to suit”, conforme estabelecido pela Lei n? 12.744/12, que alterou a Lei n?
8.245/91, Lei de locagdes, desde que apresentem ajustes prévios de locacdo futura as empresas de
tecnologia, os quais serdo avaliados pelo Conselho do Parque Tecnolégico - Conpartec.

V - Todos os lotes do Distrito do Parque Tecnoldgico terdo destinagdo para industria limpa.

VI - Aquisi¢des de mais de 05 (cinco) médulos (lotes) estardo sujeitas a prévia autorizagdo (aprovagao)
do Conselho do Parque Tecnolégico - Conpartec.

§ 12 - As autorizagdes (aprovacdo) do CONPARTEC para as aquisi¢des de mais de 05 (cinco) médulos
(lotes) deverao ser encaminhadas quando da Notificagdo para assinatura do Contrato.

§ 22 - Os interessados na aquisicao de mais de 05 (cinco) mdédulos (lotes) deveriao protocolar
esse pedido junto ao CONPARTEC (Sede administrativa do Parque Tecnoldgico, Avenida
Abelardo Menezes 1001, Sio José do Rio Preto/SP) até o dia 10/JULHO/2025 no horario
comercial.

VII - Sera constituida uma Comissdo, nomeada pelo Conselho do Parque Tecnoldgico - Conpartec, para
esclarecer eventuais duvidas e, eventualmente, deliberar sobre questionamentos das premissas e
restri¢cdes deste Edital.

1.2 O Municipio de Sio José do Rio Preto/SP estd autorizado a proceder ao cancelamento da venda
do(s) terreno(s) caso o adquirente ndo comprove o atendimento ao que acima foi regrado (Item 1.1).

1.3  Olicitante devera apresentar proposta que contenha, no minimo, o prego avaliado para o metro
quadrado (m2) do imdvel (LOTE), conforme Laudo de Avaliagdo, anexo ao processo, que contemplou
os seguintes valores minimos por m? (metro quadrado):

QUADRA LOTE AREA VALOR/N: VALOR TOTAL
2 12 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00
2 13 1.091,87m* |  R$95504 RS 1.042.779,52
2 14 1,084,68 m? RS 860,70 R$033.584,08 |
3 4 1.000,00 m? R$ 875,48 | RS 875.480,00
3 5 1.000,00 m? RS 875,48 - R$875.480,00 |
3 6 1.00000m> |  RS$87548 RS 875.480,00
3 7 1.000,00 m? RS 875,48 R$ 875.480,00
3 8 1.000,00m®> |  RS87548 RS 875.480,00
3 9 1.275,80 m? RS 926,92 RS 1.182.564,54
3 10 1.281,57 m? R$ 83354 | R$1.068.239.86 |
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3 | 11 | 128386m R$ 925,86 R$ 1.188.674,62
3 12 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00
3 13 1.000,00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00
3 14 1.000,00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00 |
3 15 1.000,00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00
3 16 1.000,00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00
4 3 1.000,00 m? R§ 875,48 RS 875.480,00
4 | 12 | 1.000,00m RS 875,48 RS 875.480,00 |
4 13 1.000,00 m? RS 875,48 R$ 875.480,00
4 14 121,15 m? RS 949,99 R$ 1.065.081,29
5 1 1.107,55 m? R$ 952,30 RS 1.054.719,87
5 3 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00
BE 3 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00
5 4 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00
5 5 1.000,00 m? R 875,48 RS 875.480,00
s 6 1.000,00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00
5 7 1.000,00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00
s § | 1.000,00m? R$ 875,48 RS 875.480,00
5 9 1.193,51 m? R$ 938,50 R$ 1.120.109,14
5 14 1.000.00 m? R$ 875,48 RS 875.480,00 |
5 15 1.000,00 m? RS 875.48 RS 875.480,00
5 16 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00
5 17 1.000,00 m? RS 875,48 RS 875.480,00

QUADRA LOTE AREA VALOR/M? VALOR TOTAL
5 18 1.000,00 m? R$ 875,48 R$ 8§75.480,00
5 19 1.004,13;12 R§ 971,89 R$ 975.903,91
6 5 1.007,82 m? R$ 971,12 R$ 978.714,16
P p 1.149.28 m? R$ 94536 R$ 1.086.483.34
g 5 1.000,00 m? R$ 1.021,39 R$ 1.021.390,00
8 6 1.000,00 m? R$ 1.021,39 R$ 1.021.390,00
8 7 1.000,00 m? R% 1.021,39 R$ 1.021.390.00 ]
8 8 1.000,00 m? R$ 1.021,39 R$ 1.021.390,00
8 9 1.000,00 m? R$ 1.021,39 R$ 1.021.390,00
8 10 1.000,00 m? R$ 1.021,39 R$ 1.021.390,00
8 11 1.523,68 m? RS 989,05 R$ 1.506.995,70
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9 | 1.051,00 m? RS 866,30 R$ 910.481,30

9 2 1.000.00 m? R$1.021,39 | R$1.021.390,00

9 3 1.000,00 m? R$ 1.021,39 R$ 1.021.390,00

9 4 1.00000m? |  RSL021,39 | R$1.021.390,00
9 5 1.00000m* |  R$1.021,39 R$ 1.021.390,00

9 8 1.005,66 m? RS 825,83 RS 830.504,20

9 9 1.011,88 m? RS 87326 RS 88363433
10 1 | 124427 m? RS 031,10 R$ 1.158.651,78

10 2 1262,00m* | RS 835,89 R$ 1.054.893.18

10 3 1.262,00 m’ RS 835.89 RS 1.054.893,18

10 4 1.262,00 m? RS 835,89 RS 1.054.893,18

10 5 1.262,00 m? RS 835,89 RS 1.054.893,18 |
10 6 1262,00m* RS 835,89 RS 1.054.893,18

13 6 1289.03 m? RS 925,19 RS 1.192.597,67
13 | 7 1.368,11 m? RS 778,17 RS 1.064.622,16
13 8 1.071,70 m? RS 862,81 RS 924.673.48

2 DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1 0O leildo eletronico sera realizado em sessédo publica, por meio da INTERNET, mediante condigio de
seguranga - criptografia e autenticacdo em todas as suas fases.

2.2 Os trabalhos inerentes a fase externa serdo conduzidos por servidor do Municipio, denominado
LEILOEIRO, mediante a insercdo e monitoramento de dados gerados ou transferidos para o “site” do
Portal de Compras através do site https://compras.empro.com.br/WBC6/, com o auxilio da equipe de
apoio, que tera, em especial, as atribui¢cdes constantes das leis aplicaveis. Este Leildo serd conduzido
por Agente de Contratacdo, em conformidade com o que dispde o artigo 31, da Lei n? 14.133/2021.

2.3 A participagdo nesta licitagdo implica em aceitagdo integral e irrestrita dos termos deste Edital.

2.4 Os bens foram avaliados pela Comissdo Permanente de Avaliacdo de Imoéveis, cujos valores estdo
contidos no Anexo I deste Edital.

2.5 Os bens, objeto deste LEILAO, a critério dos licitantes, poderado ser visitados pelos interessados, em
dia uteis e em horario comercial, com acompanhamento de um servidor municipal autorizado, no local,
horario e data a serem agendadas pelo telefone (17) 3226-3659 ou 3226-4934 - Secretaria de
Planejamento (Avenida Abelardo Menezes, 1001, Parque Tecnoldgico Vanda Karina Simei Bolgone),
Nao poderd ser alegado posteriormente, sob qualquer circunstancia, motivo ou situagdo, desconhecer o
bem, nem tampouco ingressar em juizo com A¢do Redibitéria ou equivalente, a fim de minorar o valor
ou pleitear qualquer espécie de indenizacao.

2.5.1 No dia da realiza¢do do leildo, ndo havera visita aos bens, objeto desse certame.

2.6 Quaisquer divergéncias deverdo ser peticionadas anteriormente a realizacio do LEILAO, ndo
cabendo ao Leiloeiro e sua Equipe de Apoio qualquer responsabilidade.

2.7 Todo o conteddo de instrugcdes para cadastro de participagdo, oferta de lances e orientagdes
técnicas deverao ser através da plataforma eletronica https: //compras.empro.com.br/WBC6/.

3 DOS PEDIDOS DE ESCLARECIMENTOS, DA IMPUGNAGAO E DOS RECURSOS

3.1 Qualquer pessoa é parte legitima para impugnar este Edital por irregularidade na aplicacdo da Lei
n? 14.133, de 2021, ou para solicitar esclarecimento sobre os seus termos, devendo protocolar o pedido
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até 3 (trés) dias uteis antes da data da abertura do certame.

3.2 Aresposta a impugnacado ou ao pedido de esclarecimento sera divulgado em sitio eletronico oficial
no prazo de até 3 (trés) dias uteis, limitado ao ultimo dia ttil anterior a data da abertura do certame.

3.3 A impugnacdo e o pedido de esclarecimento poderao ser realizados, preferencialmente, na forma
eletronica através do Portal de Compras da Prefeitura Municipal de Sdo José do Rio Preto/SP disponivel
em: https://compras.empro.com.br/ .

3.4 Aimpugnacdo e o pedido de esclarecimentos também poderio ser apresentados da seguinte forma:

a) presencialmente através de protocolo junto a Diretoria de Contratagdes Publicas (Av. Alberto Andals,
3030, 22 andar, Centro);

b) encaminhada através de e-mail para o seguinte endereco: smadm.compras@riopreto.sp.gov.br

3.5 As impugnacgdes e pedidos de esclarecimentos ndo suspendem os prazos previstos no certame.

3.6 A concessdo de efeito suspensivo a impugnacio é medida excepcional e devera ser motivada pelo
agente de contratacdo, nos autos do processo de licitagao.

3.7 Acolhida a impugnacao, sera definida e publicada nova data para a realizagdo do certame.

3.8 0 Edital completo esta disponivel no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP
https://www.gov.br/pncp/pt-br ; na Diretoria de Compras e Contratos, sita a Av. Alberto Andalé, 3030,
22 andar, Centro, em dias uteis e no horario comercial e, também, no Portal de Compras do Municipio,
site: https://compras.empro.com.br/ .

3.9 Dos atos da Administracdo decorrentes da aplicacao deste edital cabem ainda:
a) Recurso, no prazo de 3 (trés) dias uteis, contado da data de intimagdo ou de lavratura da ata.
b) Pedido de reconsideracdo, no prazo de 3 (trés) dias nuteis, contado da data de
intimacgao, relativamente a ato do qual ndo caiba recurso hierarquico.
3.9.1 Declarado o vencedor, o licitante podera manifestar motivadamente a inten¢do de recorrer, a
qual devera ser realizada via sistema eletrénico, conforme preceitua a Lei Federal n® 14.133/2021.
3.9.2 Quanto ao recurso apresentado serdo observadas as seguintes disposi¢des:
a) a intencdo de recorrer devera ser manifestada imediatamente, sob pena de preclusio, e o prazo para
apresentacdo das razdes recursais sera iniciado na data de intimagdo ou de lavratura da ata;
b) o recurso sera dirigido a autoridade que tiver realizado o ato ou proferido a decisdo recorrida, que,
se ndo reconsiderar o ato ou a decisdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, encaminhara o recurso com a sua
motivacdo a autoridade superior, a qual devera proferir sua decisdo no prazo maximo de 10 (dez) dias
uteis, contado do recebimento dos autos.
3.9.3 Sera informado via chat a abertura do prazo para que qualquer licitante manifeste a intencdo de
interpor recurso de forma motivada. As manifestacdes das motivacdes poderdo ocorrer a partir do
horario informados pelo prazo de 15 (quinze) minutos em campo préprio do sistema eletrdnico.

3.9.4 A manifestacdo a que se refere o subitem 3.9.3 devera ser motivada e efetivada/ encaminhados
em campo préprio do sistema eletronico.

3.9.5 Interposto o recurso, sera verificada a tempestividade e a existéncia de motivacdo da intengao de
recorrer para decidir sobre sua admissdo ou ndo, fundamentadamente. Havendo admissao, podera ser
reconsiderada a decisio ou serd o recurso encaminhado devidamente informado a Autoridade
Superior.

3.9.6 Niao serdo acolhidos os recursos apresentados fora do prazo legal, nem os recursos subscritos
por representante ndo habilitado legalmente ou ndo identificado no processo para representar o
licitante, ou ainda, recursos sobre assuntos meramente protelatérios.

3.9.7 Uma vez admitido o recurso serd concedido ao recorrente o prazo legal para apresentagio das
razdes, contados do término do prazo para manifestacdo motivada da inten¢do de recorrer que sera
registrada em ata. Os demais licitantes ficardo automaticamente intimados para, caso desejarem,
apresentar contrarrazdes, em igual nimero de dias, que comegarao a ser contados do término do prazo
do recorrente, sendo-lhes assegurada vista imediata dos elementos indispensaveis a defesa dos seus
interesses.

3.9.8 Findado o prazo de 15 (quinze) minutos e havendo a auséncia de manifestacdo da intencio de
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recorrer, importara na decadéncia do direito de recorrer e dar-se-a por encerrado o leildo, ficando o

leiloeiro autorizado a adjudicar o objeto ao licitante declarado vencedor e encaminhar o processo
devidamente instruido a Autoridade Superior e propor a homologacao.

3.10 Para efeito de contagem de prazos legais serdo considerados dias uteis aqueles em que houver
expediente normal da Prefeitura do Municipio de Sao José do Rio Preto/SP.

4 DAS DISPOSICOES GERAIS

4.1 A alienagdo dos bens imdveis se dard pela venda em leildo, na forma eletronica, onde serdo
declarados vencedores aqueles que oferecerem em sessido publica o maior lance, com valores iguais, ou
superiores aos das avaliagdes.

4.1.1 A presente alienacgdo sera realizada nos moldes de art. 500 § 32 do Cédigo Civil: “Nao havera
complemento de area, nem devolugdo de excesso, se o imével for vendido como coisa certa e
discriminada, tendo sido apenas enunciativa a referéncia as suas dimensées, ainda que nédo conste, de
modo expresso, ter sido a venda ad corpus.”

4.2 Ao oferecer um lance, o ofertante declara aceitar a receber os lotes arrematados nas condicées em
que se encontram a disposicdo dos interessados, sendo que, apés a declaracdo do vencedor do bem,
descrito no lote, o arrematante nio poderd alegar desconhecimento do estado do mesmo, para
desobriga-lo do cumprimento das demais obrigac¢des.

4.3 Os imoveis serdo vendidos em carater “AD CORPUS” e nas condicdes fisicas e documentais, de
conservacio e ocupa¢do em que se encontram. As areas e dimensdes dos imoéveis, constantes nos
croquis e descricdes deste Edital e Anexo I, sdo de carater informativo, e devem ser consideradas para
fins de aquisicdo, ficando vedado ao adquirente exigir complemento de area, indenizacdo ou rescisdo
do negdcio, caso se constate que a area ou dimensdo do imével ndo coincidam com aquelas que
estiverem tituladas.

4.4 Eventuais custos com retificacio da Area Titulada para Area Verificada (quando houver diferenca
entre as areas) correrdo por conta exclusiva do arrematante vencedor, ficando o Municipio de Sdo José
do Rio Preto/SP, isento de quaisquer custos com a retificacdo da area do imdvel alienado.

5 DA REALIZAGCAO DO LEILAO

5.1 O procedimento do Leilao constituir-se-a das seguintes fases:
I - Lances;

II - Recursos;

[11 - Homologagao.

5.2 Fundamentado no caput do art. 31 e §12 da Lei 14.133/2021, o leildo serd conduzido por um
servidor publico designado, observado os termos do art. 82 da ja citada lei.

5.3 O(s) imével(is) ndo sera(ao) arrematados por valor(es) inferior(es) a avaliacdo.
6 DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

6.1 Por forca do disposto no §42 do art. 31 da Lei n® 14.133 /2021 este procedimento nio tera fase de
habilitacdo, sendo necessario apenas que os interessados realizem o cadastro no Portal de Compras
desta Administracdo https://compras.empro.com.br/WBC6/ e que, PARA A ASSINATURA DO
CONTRATO, ATENDAM AO QUE CONSTA DO ITEM 1.1 (Incisos I a VI) do Capitulo 1 deste edital.
6.2 Para fins de credenciamento os interessados deverdo credenciar-se pelo site
https://compras.empro.com.br/WBC6/ (acessar o "Portal de Compras"), em até 02 (dois) dias uteis
antes da abertura do Pregao, preenchendo os dados solicitados e aguardando a validagcdo por parte
do Municipio.
6.2.1. O credenciamento dar-se-a pela atribuicdo de chave de identificacio e de senha pessoal e
intransferivel, para acesso ao sistema eletrénico.
6.2.2. A chave de identificagdo e a senha poderio ser utilizadas em qualquer Pregao eletronico, para o
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qual o interessado esteja credenciado, salvo quando canceladas por solicitacdo do credenciado ou em
virtude de seu descredenciamento pelo 6rgido promotor da licitacio.

6.2.3. A perda da senha, a quebra de sigilo ou o desligamento de qualquer pessoa da empresa que
possuia a senha de participacdo, devera ser comunicado imediatamente pelo licitante ao provedor do
sistema para o bloqueio de acesso.

6.2.4. O uso da senha de acesso pelo licitante é de sua responsabilidade exclusiva, incluindo qualquer
transacdo efetuada diretamente ou por seu representante, ndo cabendo ao provedor do sistema ou ao
6rgdo promotor da licitagdo qualquer responsabilidade por eventuais danos decorrentes de uso
indevido da senha, ainda que por terceiros.

6.2.5. O credenciamento junto ao provedor do sistema implica a responsabilidade legal do licitante ou
seu representante legal e a presuncdo de sua capacidade técnica para a realizacdo das transacdes
inerentes ao Pregdo eletronico.

6.2.6. O licitante sera responsavel por todas as transac¢des que forem efetuadas em seu nome no
sistema eletronico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

6.2.7. Incumbira, ainda, ao licitante, acompanhar as opera¢des no sistema eletronico durante a sessio
publica do Pregido, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negbcios diante da
inobservancia de quaisquer mensagens emitidas pelo Pregoeiro ou pelo sistema ou de sua desconexao.
6.3. As informagdes complementares para credenciamento poderdo ser obtidas pelo telefone (17)
3201-1234.

6.4. Para a realizacdo do credenciamento o licitante deverd apresentar, os seguintes documentos:

SE PESSOA FiSICA
a) Copia de documentos pessoais (CPF e RG ou a CNH);
b) Comprovante de emancipag¢do, quando for o caso;
c) Comprovante de enderego, com data de emissdo nos ultimos 90 (noventa) dias.

SE PESSOA JURIDICA
a) Comprovante de inscricdo no Cadastro de Pessoas Juridicas - CNPJ;
b) Coépia do Ato constitutivo, estatuto em vigor ou CONTRATO SOCIAL, e, a ultima alteracdo (se
houver) da empresa, devidamente registrado, em se tratando de sociedade comercial e, no caso de
sociedade por a¢bes, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores; e Registro
comercial, no caso de empresa individual;
c) Copia de documentos pessoais do responsavel pela empresa (conforme contrato social);
d) Procuracido (autenticada por cartério ou em cdpia simples autenticada por servidor da
Administragdo).

6.5. Os documentos referidos no item 6.4 poderdo ser solicitados para conferéncia a qualquer tempo,
devendo ser exibidos no original ou por qualquer processo de fotocépia (devidamente autenticada por
cartério ou por servidor da Administra¢ido), ou, ainda, estarem publicados em qualquer 6rgio ou
entidade de imprensa oficial.

7 DAS PROIBICOES

7.1 Nao poderao disputar licitacdo ou participar da execugdo de contrato, direta ou indiretamente:

I - pessoa fisica ou juridica que se encontre, ao tempo da licitagdo, impossibilitada de participar da
licitagdo em decorréncia de sanc¢ido que lhe foi imposta, observado o disposto da Sumula 51 do
Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo - TCE/SP;

II - O impedimento de que trata o inciso I serd também aplicado ao licitante que atue em substituicdo a
outra pessoa, fisica ou juridica, com o intuito de burlar a efetividade da sancao a ela aplicada, inclusive
a sua controladora, controlada ou coligada, desde que devidamente comprovado o ilicito ou a
utilizagdo fraudulenta da personalidade juridica do licitante;

[II - aquele que mantenha vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou
civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que desempenhe fungao
na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, devendo essa proibi¢do constar
expressamente do edital de licitacdo;

IV - empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n? 6.404, de 15 de dezembro
de 1976, concorrendo entre si;
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V - pessoa fisica ou juridica que, nos 5 (cinco) anos anteriores a divulgacdo do edital, tenha sido
condenada judicialmente, com transito em julgado, por exploragio de trabalho infantil, por submissao
de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou por contratacdo de adolescentes nos casos
vedados pela legislacao trabalhista.

VI - Seguindo o §12 do art. 92 da Lei n® 14.133/2021: “Nao podera participar, direta ou indiretamente,
da licitacdo ou da execucdo do contrato agente publico de 6rgido ou entidade licitante ou contratante,
devendo ser observadas as situagdes que possam configurar conflito de interesses no exercicio ou apds
o exercicio do cargo ou emprego, nos termos da legislacio que disciplina a matéria”.

8 DO ACESSO E DA PARTICIPACAO NO LEILAO

8.1 0 acesso deve ser feito na pagina inicial do “site” https://compras.empro.com.br/WBC6/ (acessar o
"Portal de Compras").

8.2 A participagdo no leildo serd exclusivamente por meio de sistema eletronico e se dara por meio
da digitacdo da chave de identificacdo e da senha pessoal do representante credenciado e da
subsequente insercio da proposta, observados data e horario limite estabelecidos no edital.

8.3 O acesso a sala de lances deve ser feito na pagina inicial do “site”, preenchendo login e senha e
apds clicar em “Acessar”.

8.4 Cabera ao licitante acompanhar as operagdes no sistema eletrénico durante todo o processo do
leildo, desde a publicagdo até a homologacao, ficando responsavel pelo 6nus decorrente da perda de
negdcios diante de sua desconexdo ou da inobservancia de qualquer mensagem emitida pelo sistema
ou pelo leiloeiro.

8.5 0 encaminhamento de proposta pressupde o pleno conhecimento e atendimento as exigéncias
previstas neste edital. O licitante sera responsavel por todas as transa¢des que forem efetuadas em seu
nome no sistema eletrénico, assumindo como firmes e verdadeiras suas propostas e lances.

8.6 O licitante devera adotar como referéncia para sua proposta as informagdes constantes no
presente edital e seus anexos.

8.7 Quando do langamento da proposta, através do sistema eletronico, o licitante devera langar o valor
do item, com duas casas decimais apds a virgula.

8.8 E vedada a participacio de um mesmo procurador como representante de licitantes diferentes em
um mesmo item/lote.

8.9 Até a abertura das propostas, os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta apresentada.
9 DOSPROCEDIMENTOS

9.1. A abertura da presente licitacdo dar-se-4 automaticamente em sessdo publica, por meio de
sistema eletrdonico, na data, horario e local indicados neste Edital.

9.2. Os licitantes poderao retirar ou substituir a proposta, anteriormente inseridos no sistema, até a
abertura da sessao publica.

9.3. O sistema disponibilizard campo prdprio para troca de mensagens entre o Pregoeiro e os
licitantes.

9.4. Iniciada a etapa competitiva, os licitantes deverdo encaminhar lances exclusivamente por meio
de sistema eletrénico.

9.5. 0 lance deverd ser ofertado pelo valor UNITARIO (DO METRO?) do item.

9.6. Para envio dos lances no leildo eletronico sera adotado o MODO DE DISPUTA “ABERTO”, em
gue os licitantes apresentardo lances sucessivos, com prorrogacdes.

9.7. Os licitantes poderdo oferecer lances sucessivos, observando o horario fixado para abertura da
sessdo e as regras estabelecidas no Edital.

9.8. O Leiloeiro disponibilizard os itens para disputa, os quais terdo etapa de lances com durac¢ido
minima de uma (01) hora e, decorrido esse prazo, mediante aviso do Leiloeiro, serd ativada a
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prorrogacao automatica pelo sistema.

9.8.1. A prorrogacdo automatica da etapa de lances sera de 3 (trés) minutos e ocorrera
sucessivamente sempre que houver lances enviados nesse periodo de prorrogacao, inclusive no caso de
lances intermediarios.

9.8.2. Ndo havendo novos lances na forma estabelecida acima, a sessdo publica encerrar-se-a
automaticamente.

9.9. Os lances deverdo ser formulados em valores distintos e crescentes, superiores a proposta de
maior preco, ou em valores distintos e crescentes superiores ao do ultimo valor apresentado pela
proépria licitante ofertante, observada em ambos os casos o incremento minimo fixado no subitem 9.10
(abaixo), aplicavel, inclusive em relagio ao primeiro formulado, prevalecendo o primeiro lance
recebido.

9.10. O valor de incremento entre os lances sera de, no minimo, R$ 10,00 (dez reais) e incidira
sobre o valor total do objeto licitado.

9.11. O procedimento seguira de acordo com o modo de disputa adotado.

9.12. Caso seja adotado para o envio de lances no pregio eletrénico o modo de disputa “aberto”, os
licitantes apresentardo lances publicos e sucessivos, com prorrogacoes.

9.13. Nao serdo aceitos dois ou mais lances de igual valor, prevalecendo aquele que for recebido e
registrado em primeiro lugar pelo sistema eletronico, para fins de ordenagio.

9.14. Durante o transcurso da sessdo publica os licitantes serdo informados, em tempo real, do valor
do maior lance registrado, vedada a identificagdo do detentor do lance, tanto pelos licitantes, quanto
pelo Municipio.

9.15. A etapa de lances da sessdo publica, prevista neste Edital, serd encerrada mediante aviso de
fechamento iminente dos lances, emitido pelo pregoeiro através do sistema eletronico aos licitantes,
apos o que transcorrera periodo de prorrogacdo automatica pelo sistema, visando a continuidade da
disputa, quando houver lance admissivel ofertado nos dltimos 3 (trés) minutos nos sucessivos periodos
de prorrogacdo automatica.

9.16. Niao havendo novos lances ofertados nas condi¢des estabelecidas no item 9.15, a durag¢ido da
prorrogacdo encerrar-se-a, automaticamente, quando atingido o terceiro minuto contado a partir do
registro no sistema, da ultima prorrogacdo automatica para o item.

9.17. Apds o término dos prazos estabelecidos nos subitens anteriores, o sistema ordenara e divulgara
os lances segundo a ordem crescente de valores.

9.18 Os lances ofertados sio IRREVOGAVEIS, IRRETRATAVEIS e INTRANSFERIVEIS. O licitante é
responsavel por todas as ofertas registradas em seu nome, pelo que, os lances ndo podem ser anulados
e/ou cancelados em nenhuma hipétese.

9.18.1 O leiloeiro e o Portal de Compras ndo se responsabilizam pelo ndo recebimento de ofertas
online. Os lances serdo concretizados no ato de sua captagdo pelo provedor e ndo no ato da emissdo
pelo participante.

9.18.2 Em caso de ocorréncias como: queda ou falhas no sistema, conexdo de internet, linha telefonica
ou outras ocorréncias, sejam quais forem os motivos, ocasionadas por eventos naturais ou
impossibilidades técnicas, imprevisdoes e intempéries, ndo serdo cabiveis quaisquer reclamagdes a
respeito.

9.19. No caso de desconexdo com o Pregoeiro, no decorrer da etapa competitiva do Pregao, o sistema
eletronico podera permanecer acessivel aos licitantes para a recepg¢io dos lances.

9.20. Quando a desconexdo do sistema eletrénico para o pregoeiro persistir por tempo superior a uma
hora, a sessdo publica podera ser suspensa e reiniciada somente apds decorridas vinte e quatro horas da
comunicac¢ao do fato pelo Pregoeiro aos participantes, no sitio eletronico utilizado para divulgacao.
9.21. Caso o licitante ndo apresente lances, concorrerd com o valor de sua proposta.

9.22. Encerrada a etapa de envio de lances da sessdo publica, na hipdtese da proposta do primeiro
colocado permanecer abaixo do preco minimo definido para a contratacio, o Agente de
Contratacdo/Pregoeiro podera negociar condigdes mais vantajosas, ap6s definido o resultado do
julgamento.

9.23. A negociacdo poderad ser feita com os demais licitantes, segundo a ordem de classificagdo
inicialmente estabelecida, quando o primeiro colocado, mesmo apds a negociacdo, for desclassificado
em razdo de sua proposta permanecer abaixo do preco minimo obtido face a avaliagdo de preco
realizada pela Administragdo e que consta do processo.

9.24. A negociacdo serd realizada por meio do sistema, podendo ser acompanhada pelos demais
licitantes.

9.25. O resultado da negociagdo serd divulgado a todos os licitantes e constara da Ata da sessdo do
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processo licitatorio.

9.26. O Leiloeiro solicitara ao licitante mais bem classificado que, no prazo de até 20 (VINTE)
minutos, envie a proposta (Modelo Anexo III do edital) adequada ao dltimo lance ofertado apés a
negociacio realizada.

9.27. E facultado ao leiloeiro prorrogar o prazo estabelecido, a partir de solicitagdo fundamentada
feita no chat pelo licitante, antes de findo o prazo estipulado no item 9.26 (acima).

9.28. Apds a negociacdo do prego, o Pregoeiro iniciara a fase de aceitacdo e julgamento da proposta.

9.29. Inexistindo interposicdo de recurso, o Leiloeiro comunicard a Autoridade Competente o
vencedor do certame e encaminhara o respectivo processo para andlise e homologacdo do resultado ou
decididos os recursos porventura interpostos e constatada a regularidade dos atos procedimentais, a
Autoridade Competente procedera a homologacao

10 DO CRITERIO DE JULGAMENTO

10.1 O critério de julgamento das propostas serd o de MAIOR LANCE, AFERIDO PELO VALOR
UNITARIO DO METRO QUADRADO DO ITEM, observadas as exigéncias deste Edital e seus anexos.
10.2 A nao apresentacao da proposta (Anexo III do Edital) de que trata o item 9.26 (acima)
acarretara a desclassificacao do licitante.

11 DA CONTRATAGAO E DO PAGAMENTO

11.1 O arrematante, APOS A HOMOLOGACAO DO CERTAME, sera convocado a apresentar, no prazo de
5 (cinco) dias uteis documentacio de forma a comprovar que a empresa que serd instalada no terreno
arrematado:

a) Atua prioritariamente nas areas de Agronegdcio, Biotecnologia, Design, Quimica Fina, Tecnologia
Biomédica e Tecnologia da Informacdo e Comunicacdo nos termos do Artigo 52 do Decreto n®
17.966/18 tendo destinacdo para industria limpa (Lei Complementar n® 350/2011, Lei
Complementar n? 548/2017, Decreto Municipal n2 17.966/2018);

b) Setrata de Empresa de Base Tecnolégica - EBT;

11.1.1. A documentagdo apresentada sera analisada por Comissdo, nomeada pelo Conselho do Parque
Tecnolégico - Conpartec, e sera obrigatoério o seu aceite para o prosseguimento da contratagio.

11.2 Caso ndo ocorra a aprovacao do Conselho do Parque Tecnolégico - Conpartec, a venda
(arrematacao) sera anulada pelo Sr. Secretario Municipal de Planejamento face o ndo atendimento
pelo arrematante da Legislacdo Municipal (Lei Complementar n? 350/2011, Lei Complementar n?
548/2017, Decreto Municipal n? 17.966/2018 - disponiveis em:

http://proposicoes.saojosedoriopreto.sp.leg.br/index/79 ) que instituiu o Parque Tecnolégico.

11.3. Em havendo a aprovac¢do do Conselho do Parque Tecnolégico - Conpartec a Arrematante sera
convocada para comparecer no prazo de 5 (cinco) dias tteis na Diretoria de Contratagdes Publicas para
a assinatura do Contrato, observado as seguintes regras:

a) Se a opgao foi pelo pagamento em parcela Unica, devera ser apresentada a comprovacio de que
foi recolhido aos cofres publicos o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total de
arrematacdo do(s) lote(s) arrematado(s) e, o valor remanescente devera ser pago em 30 (trinta)
dias contados da data da assinatura do instrumento de Compromisso Particular de Venda e
Compra.

b) Se a opgdo foi pelo pagamento a prazo (em até 70 meses consecutivos), devera ser apresentada a
comprovacio de que foi recolhido aos cofres publicos o valor correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor total de arrematacgdo do(s) lote(s) arrematado(s). O vencimento da 12 parcela dar-
se-a apds 12 (doze) meses contados da assinatura do instrumento de Compromisso Particular de
Venda e Compra.

c¢) Em sendo a arrematante pessoa juridica, devera ser comprovada a sua regularidade perante a
seguridade social, nos termos do § 32 do artigo 195 da Constituicdo Federal e, ainda, apresentada a
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a copia do contrato social, cartdo do CNPJ e a inscri¢do estadual e/ou municipal (se houver).

11.4. Se o Arrematante, ap0s a assinatura do contrato, vier a inadimplir com os demais pagamentos,
perdera o(s) valor(es) ja pago(s) no certame, tendo por rentincia ticita ao direito a restituicao.

12 DAS OBRIGAGOES DOS ALIENATARIOS

12.1. O prazo maximo para inicio da construcdo do projeto aprovado é de 12 (doze) meses, contados
da assinatura do instrumento de Compromisso Particular de Venda e Compra, devendo seu inicio ser
comunicado por oficio a Secretaria competente, e de 36 (trinta e seis) meses o prazo maximo para
cumprimento integral do projeto, comprovado com a apresentacdo do Habite-se total. A taxa minima de
ocupacio é 30% (trinta por cento) da area total adquirida e a taxa maxima de 70% (setenta por cento).

12.2. - O inicio operacional das atividades empresariais deverd ocorrer no maximo, até 24 (vinte e
quatro) meses contados da data da assinatura do instrumento de Compromisso Particular de Venda e
Compra.

12.3. Os projetos técnicos para edificacdo do prédio deverio ser aprovados pela Secretaria Municipal
de Obras.

12.4. O desatendimento a qualquer das exigéncias contidas neste item ensejara a aplicacdo da pena de
reversdo ao patrimonio municipal, sem qualquer 6nus ao ente publico, inclusive com as benfeitorias e
acréscimos realizados, sem direito a qualquer indenizacio, independentemente de notificacio ou
interpelacdo judicial.

12.4.1. Reverterdo ao Patriménio Municipal sem 6nus a municipalidade e independente de
interpelacdo judicial, os terrenos objeto da presente Licitacdo, inclusive as benfeitorias, em caso de
descumprimento dos artigos 14 e 15 da Lei Complementar n? 350/11, com nova redagdo pela LC
548/17, sem qualquer tipo de indenizacdo do poder publico ao particular, ficando, desde ja aceita a
reversao como penalidade por descumprimento dos preceitos legais.

13 DAS OBRIGACOES DO ALIENANTE
13.2 Observar, fielmente, a legislagio vigente na realizacio do procedimento licitatério do leildo.

13.3 Entregar a documentagao relativa ao imoével livre e desembaracada de quaisquer 6nus como
alienagdes e restricdes, exceto aqueles, quando o for o caso, que constam na descricdo do imével que
h4 uma servidao administrativa para fins de implantagdo de rede de esgoto.

14 DA DESISTENCIA DA ALIENACAO, DA REVOGACAO E DA ANULACAO

14.1 O Municipio de S3o José do Rio Preto/SP, antes da assinatura do Compromisso Particular de
Venda e Compra, podera desistir da venda de pleno direito, a qualquer tempo, isenta de qualquer 6nus
ou responsabilidade, desde que presentes interesse publico e fundamentag¢ado do ato.

14.2 A Autoridade Superior podera revogar parcial ou totalmente o presente leildo, por conveniéncia
administrativa e interesse publico devidamente justificado, quer de oficio, quer mediante provocacgao
de terceiros, devendo no caso de ilegalidade insanavel, anula-lo no todo e ainda cancelar item/lote
mediante despacho fundamentado, assegurando o contraditério e a ampla defesa, sem que caiba ao
licitante direito a indenizagdo, excetuadas as hipoteses previstas em lei.

14.2.1 O motivo determinante para a revogac¢do do processo licitatério devera ser resultante de fato
superveniente devidamente comprovado.
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14.2.2 A autoridade, ao pronunciar a nulidade, indicara expressamente os atos com vicios insanaveis,

tornados sem efeito todos os subsequentes que deles dependam, e ensejara a apuracido de
responsabilidade daquele que tenha dado causa.

15 DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

15.10 licitante estara sujeito as penalidades previstas no art. 156 da Lei n? 14.133/2021 no caso de
praticar qualquer dos atos tipificados no art. 155 da mesma lei.

15.1.1 Em caso de infragdo aos dispositivos contidos neste Edital, o arrematante estara sujeito as
sang¢des administrativas previstas na Lei n? 14.133/2021 e as demais cominag¢des legais, e com a
reversio do bem a novo leildo, neste ndo serd admitida a participagdo do arrematante infrator,
conforme disposto no art. 897 da Lei n2 13.105, de 16 de margo de 2015.

15.1.2 Nos casos de descumprimentos das obrigacdes assumidas ou caso seja detectada intengdo do
licitante em prejudicar o andamento do leildo, podera, garantida prévia defesa, ser aplicada as
seguintes san¢des previstas na Lei n? 14.133/2021:

a) Adverténcia;

b) Multa de 20% sobre o valor do lance final da arrematagao;

c) Suspensdo de participar de leilio e impedimento de arrematar bens em nome préprio ou como
procurador de terceiros, por até 2 (dois) anos;

d) Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracido Publica enquanto
perdurarem os motivos determinantes da punicio ou até que seja promovida a reabilitacdo perante a
prépria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o adquirente ressarcir a
Administragdo pelos prejuizos resultantes e ap6s decorrido o prazo da sangdo aplicada com base no
inciso anterior.

16 DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1 As normas que disciplinam este leildo serdo sempre interpretadas em favor da ampliacdo da
disputa entre os licitantes, desde que ndo comprometam o interesse da Administracdo, a finalidade e a
seguranca da alienagdo.

16.2 Podera a Administracdo revogar parcial ou totalmente o presente leildo, por conveniéncia
administrativa e interesse publico devidamente justificado, quer de oficio, quer mediante provocacio
de terceiros, devendo no caso de ilegalidade, anuld-lo no todo e ainda cancelar item/lote mediante
despacho fundamentado, assegurando o contraditério e a ampla defesa, sem que caiba ao licitante
direito a indenizacdo, excetuadas as hipoteses previstas em lei.

16.3 O licitante é responsavel pela fidelidade e legitimidade das informagdes prestadas e dos
documentos apresentados em qualquer fase da licitagdo. A falsidade de qualquer documento
apresentado ou a inverdade das informacgdes nele contidas implicara na imediata desclassificacao do
licitante que o tiver apresentado, sem prejuizo das demais sang¢ées cabiveis.

16.4 Nio serad aceita em hipotese nenhuma a desisténcia do arrematante comprador quanto aos
lances ofertados.

16.5 As decisdes referentes a este processo licitatério serdo comunicadas aos licitantes via sistema
eletrénico ou por qualquer meio de comunicagdo que comprove o recebimento ou, ainda, mediante
publicacdo no Diario Oficial do Municipio - DOM.

16.6Este Edital e seus anexos deverdo ser lidos e interpretados na integra, a apresentacao da proposta
implica ao licitante a observancia dos preceitos legais e regulamentares, e integral aceitacdo de todos
os seus termos e condi¢des. Eventuais divergéncias entre o Edital e seus anexos prevalecerdo as
disposi¢des do primeiro.

16.7 Torna-se implicito que os licitantes que ndo impugnarem este Edital, no prazo legal, estdo
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integralmente de acordo com seus termos.

17 DO FORO

17.1 Para solucionar quaisquer questdes, porventura decorrentes deste Edital, que ndo possam ser
dirimidas administrativamente, o foro competente designado serd o da Comarca de Sao José do Rio
Preto/SP, local da realizacdo do certame, com exclusdo de qualquer outro, por mais privilegiado que

seja.

18 DOS ANEXO0S
18.1 Compdem o presente Edital, dele fazendo parte integrante e indissociavel, os seguintes anexos:

a. Anexo I - Lei Complementar n? 350/2011, Lei Complementar n® 548/2017, Decreto Municipal n?
17.966/2018 e Matricula n? 126.566 do loteamento Partec;

b. Anexo II - Laudo de Avaliacdo, Memorial Descritivo e Croquis com a localiza¢do dos Lotes;
c. Anexo III - Modelo de Proposta;
e. Anexo IV - Minuta do Contrato;

18.4. Para dirimir quaisquer questdes decorrentes da licitagdo, ndo resolvidas na esfera administrativa,
sera competente o foro da Comarca de S3o José do Rio Preto, Estado de Sio Paulo.

18.5. E, para que chegue ao conhecimento de todos e ninguém possa alegar ignorancia, mandou-se
expedir o presente edital, que sera afixado no local de costume, publicado em seu resumo na imprensa
oficial, em jornal de grande circula¢io, no Portal Nacional de Contratacdes Publicas - PNCP e no Portal

de Compras deste Municipio.

Sao José do Rio Preto/SP, 02 de junho de 2025.

MARIANA CORREA PEDROSO FERNANDES
DIRETORA DE CONTRATACOES PUBLICAS
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ANEXO1

Lei Complementar n? 350, de 30/11/2011
Lei Complementar n2 548, de 11/10/2017
Decreto Municipal n217.966,de 23/01/2018

Matricula n? 126.566 do loteamento Partec

(documentos apartados)

Legislacdo disponivel em: https://leismunicipais.com.br/camara/sp/sao-jose-do-rio-preto

Av. Dr. Alberto Andald, n2 3030 - 22 andar - Centro - CEP: 15015-000 - S3o José do Rio Preto - SP
home page: www.riopreto.sp.gov.br - tel. (17) 3203.1135


http://www.riopreto.sp.gov.br/
https://leismunicipais.com.br/camara/sp/sao-jose-do-rio-preto
https://leismunicipais.com.br/camara/sp/sao-jose-do-rio-preto

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PRETO

ESTADO DE SA0 PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL ADMIN[STRACAO
DIRETORIA DE CONTRATACOES PUBLICAS

ANEXO II

LAUDO DE AVALIACAO, MEMORIAL DESCRITIVO E CROQUIS COM A LOCALIZAGAO DOS LOTES

(documentos apartados)
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ANEXO III
MODELO DE PROPOSTA

LEILAO ELETRONICO N.2 002/2025

Nome da empresa:

CNPJ:

Endereco:
Telefone: E-mail:
Nome do(s) sécio(s), RG e CPF.

Apresentamos a Prefeitura Municipal de Sdo José do Rio Preto, proposta para aquisicdo de area(s)
disponibilizada(s) para aliena¢do no presente processo, no valor de R$ ( ) por metro
quadrado (m2), totalizando a importancia de R$ ( ).

FORMAS DE PAGAMENTO - A ESCOLHA DO LICITANTE - ASSINALAR A ESCOLHA COM “X”

A PRAZO: em até 70 meses, com pagamento de 5% (cinco por cento) do valor total de
arrematacgdo do(s) lote(s) arrematado(s) na assinatura do instrumento de Compromisso Particular de
Venda e Compra. O vencimento da 12 parcela ocorrera ap6s 12 (doze) meses contados da data de
assinatura do instrumento de Compromisso Particular de Venda e Compra.

A VISTA: com pagamento de 5% (cinco por cento) do valor total de arrematagdo do(s) lote(s)
arrematado(s) na assinatura do instrumento de Compromisso Particular de Venda e Compra. O valor
remanescente devera ser pago em 30 (trinta) dias contados da data da assinatura do instrumento de
Compromisso Particular de Venda e Compra.

DECLARAMOS, ainda, que temos pleno conhecimento que as areas a serem alienadas se destinam

exclusivamente para a instalagio de EMPRESAS DE BASE TECNOLOGICA - EBT e também, que:

a)

b)

d)

Somente poderio ser instaladas no Parque Tecnoldgico empresas que atuam prioritariamente
nas areas de Agronegocio, Biotecnologia, Design, Quimica Fina, Tecnologia Biomédica e
Tecnologia da Informagao e Comunicagao nos termos do Artigo 52 do Decreto n? 17.966/18.

E vedada a instalagdo e operacgdo de empresas cujas atividades essenciais sejam a revenda e/ou
distribui¢do produtos industrializados de qualquer natureza, sem que haja relevante adicao de
tecnologias do proprio proponente.

A simples transformacdo de matéria-prima em produtos acabados ou semiacabados, sem adi¢ao
de componentes oriundos de P,D&I (Pesquisa, Desenvolvimento e Inovacao) da prépria empresa
sdo caracteristicas de uma industria convencional, cuja instalagdo estd prevista nos Distritos e
Minidistritos Industriais, mas vedada para o Distrito Tecnolégico.”

Poderao adquirir médulos para viabilizar o projeto de construgao, empresas de base tecnolégica
que farad a aquisigdo para uso proéprio e/ou participacdo em forma de consércio ou ainda de
investidores na modalidade “built to suit”, conforme estabelecido pela Lei n® 12.744/12, que
alterou a Lei n? 8.245/91, Lei de locagoes, desde que apresentem ajustes prévios de locacio
futura as empresas de tecnologia, os quais serdo avaliados pelo Conselho do Parque Tecnoldgico
- Conpartec.

Todos os lotes do Distrito do Parque Tecnoldgico terdo destinacdo para industria limpa.
Aquisi¢des de mais de 05 (cinco) médulos (lotes) estdo sujeitas a prévia autorizagio (aprovagio)
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do Conselho do Parque Tecnoldgico - Conpartec cujo documento (Autorizacdo) devera ser
apresentado quando da Notificagdo para assinatura do Contrato.

g) Estou ciente e concordo que o Municipio de Sdo José do Rio Preto/SP procedera ao cancelamento
da venda do(s) terreno(s) caso ndo se comprove o atendimento ao que acima foi estabelecido
(alineas “a” a “f") e regrado no instrumento convocatério.

h) Apos a assinatura do contrato, caso venha a inadimplir com os demais pagamentos, perdera o(s)
valor(es) ja pago(s) no certame, tendo por rentncia tacita ao direito a restituicao.

Local e data

NOME
ASSINATURA DO REPRESENTANTE LEGAL
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ANEXO IV

MINUTA DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DO LOTEAMENTO
“PARQUE TECNOLOGICO VANDA KARINA SIMEI BOLCONE”
LEILAO ELETRONICO N®
Processo Licitatério n.
Contrato n.2

LOTE(s) N. QUADRA N.2 AREA m?
QUADRO RESUMO

1 - VENDEDOR

De um lado, como COMPROMITENTE VENDEDOR, doravante denominado simplesmente VENDEDOR -
MUNICIPIO DE SAO ]OSE DO RIO PRETO, pessoa juridica de direito publico interno, com sede na Avenida
Alberto Andalé, 3030, Centro, na Cidade de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.2 45.588.950/0001-80, neste ato representado por seu Prefeito Municipal
................................................................... , portador do RG. n? . v € do CPF/MF sob o n.2
.................................................... , (qualificacao)

2 - COMPRADOR(ES)

De outro lado como COMPROMISSARIO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), doravante denominado
simplesmente COMPRADOR(A)(ES): oemeeeereeeessseessessseesssesssessessssssssessssssssssssssssssssessns , portador do RG. n?
.......................................... e do CPF/MF sob 0 n.2......ennennns, (qualificacdo).

3 - IMOVEL

Lote(s) n.2(s) Quadra n2(s)
Simei Bolgone, situado no Municipio e Comarca de Sdo José do Rio Preto, Estado de Sdo Paulo, assim
descrito(s) e caracterizado(s):

_ do loteamento denominado Parque Tecnolégico Vanda Karina

4 - PRECO TOTAL
R$ (e ).

No caso de pagamento a vista ou a prazo, para o calculo do valor remanescente ou das parcelas, sera
descontado do montante o valor de R$ ........... (T ), correspondente ao valor de 5% (cinco
por cento) do valor de arrematacdo do(s) lote(s) que foi(ram) arrematado(s).

5 - CONDICOES DE PAGAMENTO

0 prego total indicado no item 4 acima, é o pactuado para liquidagdo a vista, sendo que a forma de
pagamento a prazo, constante deste item, é facultado(a) ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) e esta
condicionada as disposi¢des a seguir estabelecidas e aos termos da Clausula Terceira, alinea "b".

5.1 - CONDICAO/OPCAO A - A VISTA: A importancia correspondente ao prego total, expressa no item 04,
retro, na condi¢ao abaixo discriminada:

a) Se a opg¢do for pelo pagamento em parcela Unica, o vencimento dar-se-a em 30 (trinta) dias contados
da data da assinatura deste instrumento de Compromisso Particular de Venda e Compra, descontado o
valor pago no ato da assinatura do contrato.

5.2 - CONDICAO/OPCAO B - A PRAZO: A importancia correspondente ao preco total, expresso no item 04,
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através de parcelamento direto junto ao VENDEDOR em até 70 (setenta) prestacdes mensais e sucessivas,
vencendo-se a primeira delas apds 12 (doze) meses contados da assinatura do Compromisso Particular
de Venda e Compra, e as demais em igual data dos meses subsequentes, a serem pagas através de carné
emitido pelo VENDEDOR, descontado o valor pago no ato da assinatura do contrato.

a) As prestagdes acima, inclusive a primeira delas, assim como o saldo do preco, estardo sujeitos a
reajustes de seus valores, de conformidade com a variagdo anual do IPCA (indice Nacional de Pregos ao
Consumidor Amplo), publicado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE ou outro que o
substitua, cuja APLICACAO SERA ANUAL e dar-se-4 a cada periodo de 12 (doze) meses contados da
assinatura do presente instrumento.

5.3 - O pagamento do preco em conformidade com a CONDICAO/OPCAO "B" - A PRAZO, ADOTADO
PELO(A)(S) COMPRADOR(A)(ES), exceto correcdo monetaria, resulta no prego total constante na clausula
4.

6 - LOCAL DE RETIRADA DE CARNE(S) DE PAGAMENTO DE PRESTACOES
Avenida Abelardo Menezes, 1001 - Parque Tecnoloégico

Pelo presente instrumento particular de Compromisso de Venda e Compra, as partes nomeadas e
qualificadas nos itens 1 e 2 do Quadro Resumo, constantes das paginas 1 e 2 deste instrumento, tem entre
si justo e contratado as seguintes clausulas e condi¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO LOTEAMENTO E SEUS FINS

0 VENDEDOR ¢ senhor e legitimo possuidor, livre e desembaracado de quaisquer dividas e 6nus reais,
inclusive encargos e responsabilidades, de uma area de terras com 668.364,00 m?, situada no Municipio
de S3o José do Rio Preto, deste Estado, sendo que nesta area foi promovida a implantacdo do loteamento
denominado Parque Tecnoldgico Vanda Karina Simei Bolcone o qual encontra-se aprovado pela
Prefeitura Municipal de Sdo José do Rio Preto, conforme Alvara de Loteamento n2 009/2013, de 05 de
dezembro de 2.013, o qual encontra-se registrado na matricula n® 126.566, do 12 Registro de Iméveis de
S3o José do Rio Preto, neste Estado, em 11 de fevereiro de 2014, tudo em conformidade com a lei
6.766/79 e legislacbes complementares, bem como pelas disposi¢cdes especificas estabelecidas nas Leis
Complementares n°s 350, de 30 de novembro de 2011 e 548, de 11 de outubro de 2017, e conforme as
condicoOes estabelecidas neste instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA - DO OBJETO

Pelo presente instrumento, o VENDEDOR se compromete a vender ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), que,
por sua vez se compromete(m) a adquirir o(s) lote(s) de terreno identificado(s) no item 3 do Quadro de
Resumo, constante(s) do loteamento mencionado na Clausula Primeira, retro, cuja venda é feita "ad-
corpus”, contendo as caracteristicas, divisas e confrontagdes constantes do item 3, do Quadro Resumo.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PRECO E DAS CONDICOES DE PAGAMENTO

0O(s) lote(s) a que se refere a Clausula Segunda, retro, é(sdo) comprometido(s) a venda pelo preco
indicado no item 04 do Quadro Resumo, estabelecido para pagamento, por opg¢do do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), dentro de uma das condi¢des dos itens a seguir:

a) AVISTA ()
0(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) ratifica(m) a opg¢do indicada no item 5 (cinco) do Quadro Resumo,

sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposigdes previstas neste instrumento;

Av. Dr. Alberto Andald, n2 3030 - 22 andar - Centro - CEP: 15015-000 - S3o José do Rio Preto - SP
home page: www.riopreto.sp.gov.br - tel. (17) 3203.1135


http://www.riopreto.sp.gov.br/

PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO JOSE DO RIO PRETO

ESTADO DE SA0 PAULO

SECRETARIA MUNICIPAL ADMIN[STRACAO
DIRETORIA DE CONTRATACOES PUBLICAS

b) A PRAZO ( )

0(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) ratifica(m) a op¢do indicada no item 5(cinco) do Quadro Resumo
sujeitando-se as demais obrigacdes, encargos e disposi¢des previstas neste instrumento, sendo que:

b.1) O pre¢o ajustado é certo para pagamento a vista conforme proposta vencedora pelo adquirente em
regular processo licitatorio, conforme previsido de precos minimos contida no edital do respectivo
certame elaborada pelo VENDEDOR. Contudo, o pagamento a prazo, ndo implica em qualquer alteragao,
ajuste ou compensac¢do no prego da venda. Portanto, para que se dé a prazo o pagamento do preco,
constitui condicao basica a forma descrita no item 05 do Quadro Resumo, por ser essencial a preservacao
e restauracdo do valor efetivo e atual do preco do(s) lote(s) e a manutenc¢io do equilibrio econémico e
financeiro da relagdo contratual ora firmada. Assim o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) declara(m) que
manifestou(aram) e ora ratifica(m) seu interesse pela aquisicdo do imével mediante o pagamento do
preco a prazo e, em consequéncia, estabelece(m) de comum acordo com o VENDEDOR que:

b.1.1) A atualizagdo monetaria incidente sobre as prestacdes previstas neste instrumento e sobre o saldo
devedor do preco do(s) lote(s) sdo pds-fixados e, em decorréncia, ndo estdo sujeitos a desindexacdo ou
deflagdo a qualquer titulo;

b.1.2) Nas hipéteses de mudanga de padrdo monetario do Pais, extin¢do, suspensdo ou congelamento dos
indices eleitos neste contrato, congelamento de precos e de obriga¢des pecuniadrias decorrentes de
contrato de venda de bens imoveis, ou, ainda proibicdo ou restrigio legal do ajuste das prestacdes e do
saldo do preco dos valores das obrigacdes dos contratos imobilidrios ou de construgio, a forma de
pagamento do prego a prazo obedecera ao novo indice imposto pelo governo federal, apurando-se, nessa
ocasido, o novo saldo devedor.

c) As prestagdes previstas no item 5 do Quadro Resumo serdo pagas junto a qualquer estabelecimento
bancéario até a data de seu vencimento, através dos carnés de pagamento que serdo emitidos em
conformidade com as condi¢des deste contrato, observando-se que, ap6s o vencimento das prestagdes,
o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) incorrera(ao) em mora, independentemente de ter(em) o aviso em maos,
ficando a exclusivo critério do VENDEDOR indicar outro endereco com prévia comunicagdo ao(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), ou ainda envia-lo(s) pelo correio no enderecgo indicado no item 02 do Quadro
Resumo.

d) A quitagdo de todo e qualquer pagamento sera dada sob a ressalva de eventual constatagido e cobranca
posterior de qualquer diferenga apurada pelo VENDEDOR, seja por mero lapso no recebimento, seja em
razdo de reajustamento ou decorrente de encargos e demais obriga¢des estabelecidas neste contrato,
diferencas estas que constituem obriga¢des unas e indivisiveis das prestacdes do preco ajustado, e,
portanto, liquidas e certas.

CLAUSULA QUARTA - DAS CONDICOES E OBRIGACOES DE FAZER A CARGO DO (A) (S)
COMPRADOR(A) (ES)

a) Os lotes destinados a implantacdo de empresas no Parque Tecnolégico Vanda Karina Simei Bolgone
serdo compromissados e definitivamente alienados mediante venda, conforme condi¢des estabelecidas
nos artigos 12 a 17 da Lei Complementar n? 350/2011, alterados pela Lei Complementar n® 548/2017,
bem como outras fixadas em edital de licitacdo.

b) Quando o objeto empresarial principal do adquirente for considerado, pelo Conselho do Parque
Tecnolégico - CONPARTEC, de relevante interesse para o Municipio, o preco, atribuido ao lote
compromissado podera ser reduzido em até 50% (cinquenta por cento).
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c) Em caso de opgao pelo pagamento parcelado, o vencimento da 12 parcela dar-se-a4 apds doze meses,

contados da data da assinatura do Compromisso Particular de Venda e Compra.

d) O(A)(S) COMPRADOR(A)(ES) de lotes no Parque Tecnolégico Vanda Karina Simei Bolgone gozara(ao)
de isenc¢ao do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, nos termos da Lei Complementar n2 350, de 30
de novembro de 2011, pelo prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do exercicio seguinte ao da
assinatura deste instrumento de Compromisso de Venda e Compra.

d.1) O beneficio devera ser requerido, por escrito, pelo interessado com a apresenta¢do de copia do
Alvara de Construcdo devidamente aprovado.

e) O prazo para inicio da construcdo é de até 12 (doze) meses, contados a partir da data da assinatura
deste instrumento de Compromisso de Venda e Compra e de 36 (trinta e seis) meses para o cumprimento
integral do projeto, com a devida apresentacao do Habite-se.

f) O inicio operacional das atividades empresariais devera ocorrer dentro de 24 (vinte e quatro) meses,
contados a partir da data da assinatura deste instrumento de Compromisso de Venda e Compra.

g) De acordo com o disposto no artigo 17 da Lei Complementar n® 350/11, alterado pela Lei
Complementar n? 548/17, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) de area no Parque Tecnolégico Vanda Karina
Simei Bolgone que cumpriram parcialmente o projeto inicial, podera requerer a transferéncia da area
para terceiros com justificativa técnica e/ou financeira, para apreciacio e aprovacdo do Conselho do
Parque Tecnolégico - CONPARTEC.

CLAUSULA QUINTA - DO INADIMPLEMENTO DAS OBRIGACOES

a) O atraso no pagamento de quaisquer das prestacdes do saldo do preco, sujeitara(do) o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) ao pagamento de juros de mora de 1% (um por cento) ao més, e da multa
convencional de 2% (dois por cento), s6 exigida no caso de intervengdo judicial ou mora superior a 03
(trés) meses, obedecido o disposto no artigo 26, inciso V da Lei 6.766/79, ou o maior percentual admitido
por lei, encargos esses que incidirdo sobre o valor da prestacdo em atraso, atualizada monetariamente de
conformidade com a variagdo do indice estabelecido em contrato, calculada "pro rata tempore".

b) Pelo atraso no atendimento de quaisquer outras obriga¢des pecuniarias previstas neste contrato,

aplica-se o disposto na alinea "a" acima.

c) Ocorrendo o inadimplemento por parte do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), este(s) sera(do) notificado(s) e
constituido(s) em mora na forma da lei 6.766/79, devendo o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) pagar a divida
vencida, apurada de conformidade com a alinea "a", retro, para efeito de purgacdo da mora, arcando,
ainda, o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) com as custas e emolumentos cartorarios.

d) Se o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), ap6s a constitui¢do em mora ndo vier(em) a purga-la dentro do prazo
legal, o presente contrato sera rescindido.

e) O VENDEDOR, por sua mera liberalidade, sem que constitua novacao ou altera¢ao contratual, mesmo
que reiteradamente, podera deixar de requerer de imediato a constituicdo em mora do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) inadimplente(s), retardando a seu critério tal medida, a fim de se evitar, desde logo,
as consequéncias legais e contratuais por eventual ndo purgacido da mora.

CLAUSULA SEXTA - DA IMISSAO NA POSSE

0(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) entrara(dao) na posse precdria do imdével compromissado, desde que
adimplente com suas obriga¢des contratuais, exercendo-a, a partir dai, a titulo precario em nome do
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VENDEDOR, sendo-lhe(s) facultado levantar nele as benfeitorias préprias, desde que aprovadas pelo

Poder Publico competente, obedecendo a Lei Municipal de Zoneamento e Uso e Ocupagdo do Solo e suas
alteragdes e atendidas as disposi¢des e normas previstas neste contrato.

CLAUSULA SETIMA - DA MUDANCA DE DOMICILIO

0(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) obriga(m)-se a comunicar qualquer alteracdo de endereco, mantendo seu
cadastro atualizado na sede administrativa do Parque Tecnolégico, localizada na Avenida Abelardo
Menezes, 1001.

CLAUSULA OITAVA - DOS IMPOSTOS

a) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) obriga(m)-se a cumprir a partir desta data, todas as determinagdes e
exigéncias estabelecidas ou que venham a ser estabelecidas pelas autoridades publicas municipais,
estaduais e federais e pelas concessionarias de servicos publicos bem com ao pagamento, a partir desta
data e nas épocas proprias, de todas as parcelas vincendas de taxas, contribuicées de melhoria ou
quaisquer outros tributos que incidam ou que venham a incidir sobre o(s) objeto do presente
instrumento.

a.1) O(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) de lotes no Parque Tecnoldgico Vanda Karina Simei Bolgone poderdo
gozar de isen¢do do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, nos termos da Lei Complementar n?
350/11, pelo prazo de 04 (quatro) anos, contados a partir do exercicio seguinte ao da assinatura do
instrumento de Compromisso de Venda e Compra.

a.2) O beneficio devera ser requerido, por escrito, pelo interessado com a apresentacdo de copia do
Alvara de Construcdo devidamente aprovado.

a.3) A fim de constatar a execu¢do das obras a Prefeitura realizara vistoria in loco, deferindo ou nédo o
pedido.

a.4) O prazo para inicio da construcio é de até 12 (doze) meses, contados a partir da data da assinatura
do instrumento de Compromisso de Venda e Compra e de 36 (trinta e seis) meses para o cumprimento
integral do projeto, com a devida apresentacao do Habite-se.

a.5) O inicio operacional das atividades empresariais devera ocorrer dentro de 24 (vinte e quatro) meses,
contados a partir da data da assinatura do instrumento de Compromisso de Venda e Compra.

a.6) O nao cumprimento dos prazos previstos nos itens anteriores implicard na rescisdo contratual,
culminando com a reversdo do imé6vel ao Patrimdnio Municipal.

a.7) 0(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) de lotes no Parque Tecnolégico Vanda Karina Simei Bolgone, nos
termos das Leis Complementares n2s 350/11 e 548/2017 que cumprirem parcialmente o projeto inicial
poderao requerer a transferéncia da drea para terceiros com justificativa técnica e/ou financeira, para
apreciacdo e aprovacao do Conselho do Parque Tecnolégico - CONPARTEC.

a.8) A venda da area, sem autoriza¢do expressa do Municipio, implicara na rescisdo do presente contrato
sem prejuizo da exigéncia de perdas e danos por parte do Municipio, cujo valor apurado sera inscrito em
Divida Ativa.

b) 0(A)(s) COMPRADOR(A)(ES) devera(do) providenciar a inscrigdo do(s) lote(s) objeto deste contrato
no cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal no prazo de 90 (noventa) dias, contados da sua
assinatura, a fim de que, para o exercicio seguinte ao final do prazo isencional previsto da celebragdo do
presente instrumento, os respectivos avisos ou carnés de pagamento sejam lancados e expedidos em
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nome do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) e em seu endereco, obrigando-se a retirar, diretamente junto a
Prefeitura Municipal ou Orgéo Publico competente, os avisos ou carnés de pagamento e a paga-los;

b.1) Se o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ndo providenciar(em) a inscricio mencionada neste item, o
VENDEDOR tera a faculdade de fazé-la diretamente;

¢) O ndo pagamento pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), em seus vencimentos, de qualquer prestacdo de
impostos, taxas ou contribui¢cdes de melhoria e demais tributos consoante o acima ajustado, gerara o
direito de o VENDEDOR considerar rescindido o presente contrato com todos os efeitos previstos neste
instrumento para a rescisdo por inadimpléncia do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), apdés a sua prévia
constituicao em mora.

CLAUSULA NONA - DAS DISPOSICOES LEGAIS ESPECIFICAS E CONVENCIONAIS RELATIVAS AS
RESTRICOES DE USO E OCUPACAO DO(S) LOTE(S)

As construgdes que o (a) (s) COMPRADOR(A)(ES) ou titular de direitos a qualquer titulo do lote de
terreno integrante do loteamento Parque Tecnol6gico Vanda Karina Simei Bolgone, além de obedecer as
determinacdes legais da Prefeitura de Sdo José do Rio Preto, bem como outros dispositivos Estaduais ou
Federais, ficara adstrito a observiancia das normas para edificagdo, uso e ocupacio do solo adiante
consignadas e estabelecidas, como restri¢des urbanistas convencionadas:

a) Tratando-se de lote para uso industrial, comercial ou de prestacao de servicos conforme especificado
nas Leis Complementares n2s 350/11 e 548/2017 e eventuais alteragdes, fica vedada a construcao e
utilizacdo para fins residenciais, além de estabelecimentos politicos, religiosos e recreativos, devendo a
finalidade ser respeitada por herdeiros e/ou sucessores.

b) As construgdes respeitardo, obrigatoriamente, as disposi¢des da legislacdo municipal de zoneamento,
uso e ocupac¢do do solo, e somente poderdo ser iniciadas apdés obtido o respectivo alvara de obra
expedido pela Prefeitura Municipal Sio José do Rio Preto.

c) Fica terminantemente proibido o desdobro de lote do loteamento.

d) Nao sera permitida a constru¢do de mais de um estabelecimento por lote, sendo que este
estabelecimento se destinard exclusivamente ao desenvolvimento de atividades empresariais
relacionadas ao escopo das Leis Complementares n2s 350/11 e 548/2017 e eventuais alteracdes ou
outra legislacdo que a substitua.

CLAUSULA DECIMA - DA TRANSFERENCIA

a) Por se tratar de parcelamento do solo realizado pelo Poder Publico Municipal com fins especificos de
incentivo a inovagao tecnoldgica, a pesquisa cientifica e tecnolégica, a extensao tecnolégica em ambiente
produtivo, visando alcancar a capacitacdo e o desenvolvimento industrial, tecnolégico e competitivo do
Municipio, nos termos das Leis Complementares n?s 350/11 e 548/2017, a transferéncia deste contrato
somente podera ser feita pelo(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), com expressa anuéncia do Municipio,
observadas as disposi¢des contidas na Lei Complementar n? 548/17 e demais cldusulas convencionais
previstas neste instrumento;

b) Na hipétese do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), solicitar(em) a anuéncia expressa do VENDEDOR em
eventual transferéncia do presente contrato, tal anuéncia sera dada pelo VENDEDOR desde que o(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) venha(m) cumprindo suas obrigacdes inerentes ao(s) lote(s) adquirido(s),
especialmente em relagdo aos pagamentos das parcelas, quantos aos valores principais e acessorios, ao
IPTU e demais taxas ou tarifas publicas ou particulares que sejam de responsabilidade do(a)(s)
mesmo(a)(s), devendo apresentar(em) e repassar(em) ao(a) novo(a) adquirente no ato da transferéncia.
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¢) Fica terminantemente vedado ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) transferir parte certa e determinada do
lote compromissado, sob pena de rescisdo do presente contrato. Fica ainda pactuado que o VENDEDOR
ndo outorgard a escritura de venda e compra do(s) lote(s) compromissado(s) em partes certas de areas,
mas, unicamente, em sua totalidade.

d) Todas as disposi¢cdes estabelecidas neste contrato obrigam nido apenas ao(s) primeiro(s) e atual(ais)
COMPRADOR(A)(ES), mas também a todos que venham sucedé-lo(s) a qualquer titulo ou como resultado
de qualquer transacdo, sendo obrigatéria a transcricdo de todas as restricdes especificas e gerais aqui
mencionadas, sob pena de ser considerada nula qualquer transa¢do que nao respeitar esta condi¢ao.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA OUTORGA DA ESCRITURA DEFINITIVA

0 VENDEDOR obriga-se a outorgar ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) ou a quem este(a)(s) indicar(em), a
escritura definitiva de compra e venda quando houver recebido o total do preco estipulado, estiverem
cumpridas todas as demais obrigacdes neste contrato e desde que esteja(m) em dia com as obrigacdes
inerentes ao(s) lote(s) adquirido(s). Todas as despesas com escrituras, registros, impostos de
transmissdo inter-vivos - ITBI e outras despesas existentes, necessarias ao registro deste contrato,
lavratura e registro da escritura definitiva, correrdo por conta exclusiva do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES),
como condicdo do presente instrumento, ora expressamente ajustadas pelas partes.

a) Decorrido o prazo de 30 (trinta) dias depois de efetuado o pagamento da ultima prestacio e satisfeitas
todas as clausulas e condicoes deste, podera o VENDEDOR notificar o(a)(s) COMPRADOR(A)(ES), através
de carta com entrega comprovada, para receber escritura definitiva de venda e compra no prazo de 30
(trinta) dias, contados a partir do recebimento da comunicac¢do escrita do VENDEDOR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS CONDICOES GERAIS

a) O preco ajustado é o constante da proposta de preco apresentada pelos COMPRADOR (A) (ES), em
regular procedimento licitatério realizado pela Prefeitura Municipal de Sao José do Rio Preto, sendo as
condi¢cdes de pagamento aquelas estabelecidas em lei e manifestadas como op¢ido do(s) COMPRADOR (A)
(ES), consideradas as finalidades especificas do lote.

b) O presente contrato é pactuado com a clausula de irrevogabilidade e irretratabilidade, dele nado
podendo, pois, as partes se arrependerem, obrigando-se a cumprir até o final, por si, seus herdeiros e
sucessores.

) Podera ficar a cargo do VENDEDOR o encaminhamento do presente contrato e anexos necessarios ao
cartério de Registro de Imoéveis competente, sendo que o Onus ficara as expensas do(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES) e que ap6s o registro devera(ao) retirar o contrato com o VENDEDOR.

d) As partes autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Iméveis da Comarca de situagdo do(s)
imovel(is), objeto deste contrato, a proceder ao registro do presente, podendo fazer todas as averbacoes e
anotagdes legais.

e) O pagamento das prestagdes do preco do(s) lote(s) devera ser realizado pelo(a)(s)
COMPRADOR(A)(ES), nos vencimentos estipulados, sendo certo que:

e.1) Fica vedado ao(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) promover por qualquer meio, o pagamento de uma ou
mais presta¢des do saldo do preco, enquanto nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem
vencidas anteriormente.

f) O fato de o VENDEDOR néo usar dos direitos decorrentes deste contrato, quando do descumprimento
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por parte do(a)(s) COMPRADOR(A)(ES) de quaisquer de suas obrigagdes, ndo importard na desisténcia

dos referidos direitos, que poderao ser exigidos a todo tempo em que o VENDEDOR entender de usa-los.
CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO

Fica eleito, nos termos da lei, o foro desta comarca do(s) imdvel (is), para conhecer e dirimir quaisquer
questdes origindrias do presente contrato, respondendo a parte vencida pelas custas processuais e
honorarios advocaticios.

E, por estarem justas e contratadas, assinam o presente instrumento em 02 (duas) vias de um sé teor e
forma, juntamente com duas testemunhas.

S3o José do Rio Preto, ___de de

VENDEDOR:

MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PRETO - SP

COMPRADOR(ES) :

TESTEMUNHAS:
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TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICAGAO (CONTRATOS)
(REDACAO DADA PELA RESOLUCAO N° 11/2021)

CONTRATANTE:
CONTRATADO:

CONTRATO N° (DE ORIGEM):
OBJETO:

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1 Estamos CIENTES de que:

a) 0 ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execugdo
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de S&o Paulo,
cujo tramite processual ocorrera pelo sistema eletrdnico;

b) poderemos ter acesso ao processo, tendo vista e extraindo cdpias das manifestacbes de
interesse, Despachos e Decisdes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletrénico, em consonancia com o estabelecido na Resolucdo n° 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletrénico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serdo publicados no Diario Oficial do Estado, Caderno
do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sdo Paulo, em conformidade com o
artigo 90 da Lei Complementar n° 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se, a partir de entdo, a
contagem dos prazos processuais, conforme regras do Codigo de Processo Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante e interessados estdo cadastradas no
modulo eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo
2° das Instrugdes n°01/2020, conforme “Declaragdo(des) de Atualizagdo Cadastral” anexa (S);

e) € de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.

2 Damo-nos por NOTIFICADOS para:

a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicacéo;

b) Se for 0 caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o

direito de defesa, interpor recursos e 0 que mais couber.

LOCAL e DATA:

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAQ/ENTIDADE:

Nome:
Cargo:
CPF:

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAQO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAQ:

Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:
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RESPONSAVEILS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:
Nome:

Cargo:
CPF:
Assinatura:

Pela contratada:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

ORDENADOR DE DESPESAS DA CONTRATANTE:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

GESTOR(ES) DO CONTRATOQ:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

DEMAIS RESPONSAVEIS (*):

Tipo de ato sob sua responsabilidade:
Nome:
Cargo:
CPF:

Assinatura:

(*) - O Termo de Ciéncia e Notificacdo e/ou Cadastro do(s) Responsavel(is) deve identificar as
pessoas fisicas que tenham concorrido para a prética do ato juridico, na condi¢cdo de ordenador da
despesa; de partes contratantes; de responsaveis por agdes de acompanhamento, monitoramento e
avaliacdo; de responsaveis por processos licitatorios; de responsaveis por prestacfes de contas; de
responsdveis com atribui¢es previstas em atos legais ou administrativos e de interessados
relacionados a processos de competéncia deste Tribunal. Na hipétese de prestagfes de contas, caso 0
signatario do parecer conclusivo seja distinto daqueles ja arrolados como subscritores do Termo de
Ciéncia e Notificacdo, sera ele objeto de notificacdo especifica. (inciso acrescido pela Resolugédo n°
11/2021)
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